Obecné zastupitelstvo obce Turcovce na zaklade § 4 ods.1 a ods. 3 pism. a podla
a) &6 ods. 1zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorich predpisov a ustanovenia §

10 ods, 2 pism.
b) zikona & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorgich predpisov a zakona €.

443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskoriich predpisov

wydava pre katastralne (zemie obce Turcovce toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 1/2015

o podmienkach a kritéridch pridefovania a spravy ndjomnych bytov v bytovych
domoch obstaranych z verejnych prostriedkov na Gcely podpory socidlneho
byvania

Navrh VZN zverejneny na dradnej tabuli od: 25.11.2015 - 09.12.2015
Na VZN sa OZ uznieslo dria 11.12.2015

Wyhlasenie VZN po schvaleni dfa: 12.12.2015 - 27.12.2015

VZN nadobuda déinnost dia: 01.01.2016



Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. Utelom tohto vieobecne zavazného nariadenia (dalej len ,VZN") je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych ndjomnych bytov (dalej len NB)
5 osobitnym rezimom, postupu pri schvafovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridefovania bytov vo viastnictve obce, ktoré s financované z dotdcie Ministerstva
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z dveru zo titneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j. ndjomné byty s osobitnym
rezimom upravenych zakonov & 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
bywvani,

2. Najomné byty s byty vo viastnictve Obce Turcovce s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto
VZN. N3jomné byty sa budd ufivat na najom a nemd?u sa previest do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 20 rakov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

3. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zakona &, 443/2010 Z. z. obec
zriadi zaloiné privo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR
a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvdrani zmluvy o najme bytu obec dodr#i podmienky ustanovené zakonom €. 443/2010
i

5. Obec Turcovee zabezpetuje spravu NB, prenajimanie bytov, uréovanie viky nadjomného a riegi
vsetky pravne vztahy wplyvajice z najmu bytov podla ustanaveni Ob&ianskeho zdkonnika.

6. Obecny urad vedie evidenciu ¥adosti 0 pridelenie bytov do najmu. Fiadatela st evidovani
v poradovniku, ktory zaéina &islom 1. a Ziadatelia su v fiom zoradeni vzostupne podla datumu
podania Ziadosti,

Obec Turcovee vydava suhlas s najmom a uzatvara ndjomné Zmiuwy.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania sociilneho byvania v byte s osobitnym reZimom

1. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouiitim verejnych prostriedkov uréené na primerané
a ludsky déstojné byvanie fyzickych oséb, ktoré sineméiu obstarat byvanie vlastnym priginenim
a spltiaju podmienky podla zikona . 443/20107. 2. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani.

2. Socidlne byvanie vbyte je byvanie poskytované opravnene; fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahové plocha neprevyiuje 80 m? pre byt beiného itandardu alebo 60 m? pre byt niZiieho
Standardu.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 2 je:

3. osobaZijlca v domacnostis mesacnym prijmom v domacnost najviac vo vyike trojndsobku
Zivotného minima,

b.  osobaZ¥ijlica v domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyike Stvornadsobku
Zivotného minima, ak:
- tlenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domdcnost osamelého rodifa s nezaopatrenym diefatom,



- aspofi jeden z #lenov tejto domacnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost, sacidlne
a vieobecne prospeiné spolotenské sluiby, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre
obyvatelov obhee,
€. osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost, nahradnd osobna starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitna starostlivost porutnika podla osobitného predpisu (§45 aZ 59
zakona € 36/2005 Z. z. orodine a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich
prepisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,
d. osoba Zijuca vdomécnosti ktorej sa poskytuje bytové nahrada za byt vydany podta
osobitneého predpisu (napriklad zakon & 403/1990Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

Pri zistovani prijmov podla odseku 3) sa postupuje podfa osobitného predpisu (§3 zakona ¢
601/2003 Z. z. o fivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zékonov). Mesaciny prijem
sa vypoCita z prijmu (84 zdkona ¢ 601/2003 Z. 7. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zakonov) za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu
aka podiel tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov, potas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domacnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchddzajuceho roku, v ktorom vznikal najom

bytu.

Podmienky ustanovené v odseku 3) sa posudzuju pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmeny
podmienack potas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

Obec prenajme fyzickym osobam podfa odseku 3b) maximalne 10 % 2 celkového poétu
obstaravanych najomnych bytov. Ak sa obstardva menej ako desat ndjomnych bytov,
podmienka sa povaZuje za dodriand, ak sa prenajme najviac jeden najomny byt.

Najomné byty sU uréené predovietkym pre obtanov s trvalym bydliskom v obci Turcovee,
pochadzajicich z obee Turcovee a tie? i pre ostatnych ob&anov SR,

Clanok 3
Prijimanie a posudzovanie Fiadosti o pridelenie ndjomného bytu

Ziadosti o pridelenje ndjomného  bytu s osobitnym  refimom poddvaji  iadatelia
prenajimatelovi, ktorym je obec Turcovce, prostrednictvom obecného dradu,

Kaidy Ziadatel je povinny wyplnit LLiadost o najomny byt", ktord musi obsahovat:

Udaje o Ziadatelovi:

- meno a priezvisko Ziadatela, maniela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd’

- datum a miesto narodenia, rodinny stay

- miesto trvalého pobytu podla obéianskeho preukazu, prip. prechodného pobytu

- meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia

- pocet osdb, ktoré sa do bytu nastahuji — menovite s datumom narodenia

- sUhlas so spracovanim osobnych Udajov

Fovinnymi prilohami fiadosti si-

a. Cestné wyhldsenie o majetkovych pomeroch, 7 ktorjch bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,

b. potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list, alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,

C. potvrdenie zamestndvatela o &istom mesainom prijme za predchadzajici kalenddrny rok
Ziadatela a 0s6b spoloéne posudzovanych so ¥adatelom.




d. v pripade Ziadatela o najomny byt s osobitnym reZimom, ktory splfia podmienky podfa
osobitneho predpisu (§ 143 pis. d) zékona £. 50/1976 Zb.) 3j potvrdenie odborného lekira o
zdravotnom postihnuti

Bytova a socidlna komisia pri obecnom zastupitelstve v obci Turcovce skontroluje dplnost
Udajov uvedenych v fiadosti a Siadosti splfiajice podmienky zaradi do evidencie #adatelov
0 najomny byt. Ziadatelov s nedplnymi udajmi vyzve na doplnenie.

Ziadatel, ktory nedoplni svoju fiadost na wzvu, uvedie nepravdivé Udaje, alebo udaje sfaliuje
nebude zaradeny do evidencie Jiadateloy o najomny byt,

Ziadatel, ktorému nebol prideleny byt a trvd na rieeni svojej Ziadosti, je povinny raz rocne
aktualizovaf Ziadost a predlogit doklady o prijme.

Clanok 4
Postup pri pridelovani a ndjme bytov

O prideleni bytu rozhoduje:

- Vv novopostavenych bytowych domoch obecné zastupitelstvo na zdklade navrhu socialnej
a bytovej komisie

- pri uvolneni poufivaného bytu rozhoduje starosta, pricom otom informuje ocbecné
zastupitelstvo na jeho najblizfom zasadani

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skimaju a vwhodnocuju najma nasledovné kritérig:

- trvaly pobyt v obci Turcovee

- naliehavost bytovej potreby Ziadatela, pricom sa skimaju suasné bytové aj majetkove
pomery, pofet maloletych deti, rod. stav a ingé socidlne kritéria,

- preukazatelné zdravotné dovody Zadatela (vyjadrenie lekara)

- dodriiavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov

- ddtum podania ?iadosti

- aktivity ob&ana a jeho rodiny v obei

- finanéné moznosti splicania najomneho (preukazat aktuilny prijem)

Prednostné pravo na pridelenie bytu maji obéania s trvalym pobytom v obci a rodiny
s maloletymi detmi,

Najomny byt nie je moiné pridelit zdujemcovi, ak vodi nemu alebo Elenovi jeho domdcnosti
obec, alebo fou zriadens Organizacia, resp. zalofend organizacia eviduje pohladavku po lehote
splatnosti. Ak najomca bytu nezaplati najomné a dhrady spojené s u¥ivanim bytu za viac ako dva
mesiace napriek wave a dohodnutoy nahradnou lehotou na Ghrady najomného je to dévod na
ukontenie ndjomného vztahu bez naroky na zabezpecenie bytovej ndhrady.

Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, nema nirok na pridelenie daldieho bytu a jeho Ziadost s3
wyradi z evidencie.

Obec uzavrie s najomcom najomnt zmluvy na dobu urtity, ktort podpisuje starosta.
V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu
pri dodriiavani podmienok podfa § 711 Obéianskeho zakonnika a podmienck podla ¢l 2 tohto

Vieobecne zavaznéha nariadenia.

O uzavretie novej zmluvy resp. predlienie najomnej zmluvy musi nijomea poZiadat pisomne
obec dorucenim Ziadosti na obecny lrad, najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na dobu



urtitd, s dolofenymi prijmovymi potvrdeniami za predchddzajuci kalendarny rok v zmysle
zdkona &, 443/2010 7. 2. §12, ods. 3,

O prideleni ndjomnych bytov vybratym uchadzaom prijme obecné zastupitelstyo uznesenie,
na zdklade ktorého pripravi obecny drad na podpis starostovi obce ndjomnd zmluvu.

Clanok 5
Najornnd zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikn na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené zakonom &

443/2010 Z. z, sa vztahuji ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Najomna zmluva musi mat

pisomnt formu a musi obsahovat najma:

- zatiatok najmu

- dobu najmu

- vysku mesaéného nijomneého

- podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

- vysku Ghrady za plnenia Spojene s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich wpoctu

- 0pis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

- podmienky na zachovanie pévodného stavy a vybavenie ndjomného bytu

- skonéenie najmu

- 5pdsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky, ak je sutastou najomnej zmluvy dohoda
o finanénej zibezpeke

- Zoznam oséb tvariacich domicnost najomecu

Doba ndjmu dohodnuts v najomnej zmluve mése byt najviac tri roky okrem pripadov:

a. akndjomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &, 2 zdkona 443/2010
Z. z, ktorej sa prenajima najomny byt splfajici podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade maze byt najviac desat rokov alebo

b.  ak ndjomca je osobou podfa §22 ods. 3 pism. d) zdkona ¢. 443/2010 Z. 7., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade maje byt najviac desat rokov.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo nidjomcu na opakované uzavretie mluvy o ndjme

najomného bytu s osobitnym refimom pri dodriiavani podmienck uvedenych v ndjomnej

Zmluve a v tomto VZN, O mo¥nosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatefl

informovat ndjomcu minimalne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skonéenia

najmu ndjomného bytu,

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy na byt podla odseku 3 moie fiadatel uzavriet

najomnu zmluvu aj s fyzickoy osobou Zijlcou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory 31.

decembru kalendérneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného

bytu:

a. nie je vy3si ako triapolnasobaok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podla §22
ods. 3 pism. a) zakona & 443/2010 7. 7.

b. nie je v ako Styriapolndsobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podfa
§22 ods. 3 pism. b) zakona &. 443/20107. 2,

Najomnt zmluvu na ufivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené osobitnym
refimom (§ 143 pism. d) zdkona ¢ 50/1976 zb. v zneni neskordich predpisov) uzavrie
prenajimatel len s fyzickou osoboy Zijicou v domdcnosti, ktorej élenom je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢ 2 zakona €. 443/2010 Z. z., a ak nem3 fiadost o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet najomnud zmluvu na takyto najomny
byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zikona & 443/2010 Z. z. najviac na jeden
rak.



10.

11.

Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepotiada fyzickd osoba uvedens v § 22 ods. 3 zdkona &
443/2010 7. z., mbse prenajimatel uzavriet ndjomnuy zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

Ndjomnd zmluva mése dalej obsahovat aj dohodu ofinanénej zabezpeke, ktorsd nesmie
presiahnut vyiku maximélneho Sestmesatnsého najomného ustanoveného podfa osobitného
predpisu (§ 11 ods.1 a § 20 ods.1 a 2 zakona NR SR £.18/1996 Z.2. o cendch v zneni neskorgich
predpisov). Lehota na zlo¥enie zabezpeky nesmie byt dlhiia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim najomnej zmiuvy. Ak neddjde k uzavretiu néjomnej zmluvy, je prenajimatel povinny
uz zlofend finanénd zdbezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v sivislosti s uzavretim
najomnej zmluvy na byt s osobitnym reZimom nesmie poiadovat od najomcu iné finanéné
plnenie, ktoré priamo nesdvisia s uZivanim najomneého bytu s osobitnym refimom,

Financna zabezpeka podla odseku 7, sli%i na zabezpetenie plnenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s u3ivanim najemného bytu a nepotkodzovania ugivaného
najomného bytu. Finanénd zdbezpeku za ufivanie najomného bytu vedie prenajimatel na
osobitnom tdte zriadenom na tento el v banke.

Najomnd zmluvu na byt s 0sobitnym reZimom mofno uzavriet najskdr po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutie na bytovi budovu.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umainit najomcovi prehliadku
najomného bytu.

Najomca a vietky osoby s ndm stvisiace 3 uvedené v ndjomnej zmluve sa méiu prihldsit na

trvaly pobyt v obci Turcovee za podmienok:

a) podania pisomnej fiadosti o udelenie sthlasu k trvalému pobytu v byte najomnika bytu,
ktorého vlastnikom je obec, podéva sa na obecny drad.

b) Na zdklade podanej Ziadosti obéana o zmenu trvalého pobytu obec overuje pribuzensky
vztah k najomcovi obecného bytu, ku ktorému sa Zjadatel mieni prihlasit,

c} Obec, ako prenajimatel, po preskimani majetkowych a bytovych pomerov méZe udelit
sthlas k trvalému pobytu Jiadatelavi iba v pripade, ak preukaZe, e ndjomca ku ktorému sa
mieni prihlasit, je jeho rodiZ, dieta, sirodenec, nevesta, zata v odovodnenych pripadoch aj
vnuk

d) Sdhlas méde byt udeleny len v pripade, e byt nie je zatazeny nedoplatkom na ndjomnom
a slubdch zo strany sGéasnych najomnikoy

e) Ziadatelom, ktori nepreukdiu pribuzensky vztah k najomcom podfa pism. c), prenajimate/
bytu nie je povinny suhlas udelit,

Clinok 6

Zanik najmu

. Najom bytu zanika:

a)  uplynutim doby najmu, ak nebola této doba podfa tohto VZN pred(ieng,

bl pisomnou dohodou medzi obcou a najomcom,

¢}l pisomnou vpovedou z0 strany najomcu, ndjom bytu sa v tomto pripade konéi poslednym
dfiom mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena,

d) plsomnou vypovedou zo strany prenajimatela.

Prenajimatel moie vwpovedat najom bytu ak:

a}  ndjomca nesplfia podmienky zdkona a tohta VZN,



b) nijomca alebo ten, kto je élenom jeho domacnosti, hrubo pokodzuje prenajaty byt, jehao
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnost alebo poruiuje dobré
mravy v dome,

t) ndjomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, ie
nezaplatil ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dih&f ako 3
mesiace, alebo tym ?e prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného
suhlasu prenajimatefa,

d) néjomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatela na ing ucely ako na byvanie,

e} ndjomca neusiva byt bez vaznych dévodov alebo hez stihlasu obce ubytuje v predmetnom
byte iné osoby,

f)  je potrebneé z dévoduy verejného zdujmu s bytom naloit tak, Ze byt nemozno ufivat, alebo
ak byt wiaduje opravy, pri ktorych vykond-vani nemosno byt najmenej pofas iestich
mesiacov uZivaf,

3. Ak bola dand prenajimatelom pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovedne;

lehoty,

-Najomca NB neméd narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri ukonieni
najmu bytu z akéhokolvek dovedu, s vynimkami podfa osobitného zakona,

Clanok 7
Osobitné ustanovenia

- Najomca najomného bytu je povinny pocas lehoty uvedenejv § 11 ods. 1 pism. a) étvrtého bodu
zakona ¢. 443/2010 Z. 7. umoinif po predchadzajicom oznameni, na nevyhnutny fas a v
nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov zamestnancom ministerstva, prisluiného draduy
a inych kontrolnych organov s ciefom wykonu kontroly technického stavu najomného bytu: to
plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré najomny byt uZivaju na zaklade
hajomnej zmluvy podla tohto zikona.

. Néjomca je povinny potas wkonu kontroly poskytniit kontrolnym orgdnom stdinnost potrebnu
na vykonanie kontroly.
Clanok 8
Zaverefné ustanovenia

. Prenajimatel je povinny z dohodnutého najomného tvorit fond prevadzky, udriby a oprav roéne
minimalne vo vy3ke 0,5% néakladov na obstaranie najomneho bytu s osobitnym refimom.

. Podmienky uréené v tomto VZN si povinnou stcastou ndjomnej zmiuvy.
. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitelstvo obce Turcovce,

. Pripadné problémové a sporné zalefitosti sa taxativne rietia podla ustanoveni zikona NR SR &
443/2010 Z. z. 2 o dotacii na rozvoj byvania o socidlnom byvani, resp. Obtianskeho zakonnika,
platnych pravnych predpisov, podmienok zmlgy uzavretych pri poskytnuti verejnych
prostriedkov obci na Géely podpory socidineho byvania, platného Vieobecne zivazného
nariadenia.



5. Vieobecne zavizne nariadenie bolo schvdlené obecn

_ . B
ym zastupitefstvom v Turcovciach dria 41 1. 215
uznesenim & 05/2015

6. Vieobecne zavizné nariadenia nadobdda U¢innost diia 01,01.2016

Cyril Vasil
starosta



